Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia o Przetargu nr 2/2025 z dnia 09/06/2025 r. — pisemnym, nieograniczonym
na sprzedaz nieruchomosci potozonych przy ul. Budowlanych 3-5 w Baranowie

SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU NR 2/2025

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Orlen Oil spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku (80-718 Gdansk,

ul. Elblaska 135), wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk — Pdétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000102722 NIP: 675-11-90-702, BDO 000026343, kapitat
zaktadowy 342 365 000 zt (dalej: ,Organizator”) ogtasza niniejszym:
Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz Przedmiotow Przetargu - na
szczegotowych zasadach opisanych w Ogtoszeniu o Przetargu nr 2/2025 z dnia
09/06/2025 r. oraz Zatacznikach do Ogtoszenia, w tym niniejszych Szczegétowych
Warunkach Przetargu (dalej: ,Przetarg”).

2. Ogtloszenie o Przetargu wraz zatgcznikami zamieszcza sie: na stronie internetowej ORLEN
OIL sp. z o.0. (www.orlenoil.pl, zaktadka ,O firmie” — ,Ogloszenia i przetargi”) oraz
udostepnia do wglagdu w miejscu Przetargu okre$lonym w § 3.

3. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa (dale;:
.Komisja”) powotana przez Organizatora.

4. Warunki przetargu mogg by¢ zmienione przez Organizatora w kazdym czasie i na kazdym
etapie przetargu bez podawania przyczyny. O zmianie warunkéw przetargu nalezy
niezwtocznie poinformowac wszystkich oferentéw, w tym samym czasie i w takiej same;j
formie jak opublikowano Ogtoszenie, nie pézniej jednak niz do dnia uptywu terminu
sktadania ofert.

5. Przetarg moze zosta¢ uniewazniony przez Komisje w kazdym czasie i na kazdym etapie
przetargu bez podawania przyczyny albo zamkniety bez wybrania zadnej z ofert.

§ 2

Przedmiotem Przetargu sa, tgcznie (nie dopuszcza sie ztozenia oferty czesciowej):

1. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z jedynej dziatki
nr 222/148 o pow. 0,4866 ha potozonej w Baranowie, gm. Tarnowo Podgdrne, objetych
ksiegg wieczystg nr PO1P/00112232/7 prowadzong przez Sad Rejonowy Poznan-Stare
Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

2. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skfadajgcej sie z dziatek nr
222/165 i 222/167 o tgcznej pow. 0,1721 ha potozonych w Baranowie, gm. Tarnowo
Podgoérne - objetych ksiegg wieczystg nr PO1P/00203085/6 prowadzong przez Sad
Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

3. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej skfadajgcej sie z dziatek nr
222/168 i 222/171 o tgcznej pow. 0,4478 ha, potozonych w Baranowie, gm. Tarnowo
Podgoérne — objetych ksiegg wieczystg nr PO1P/00075210/5 prowadzong przez Sad
Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

4. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z jedynej dziatki
nr 222/172 o pow. 0,5706 ha, potozonej w Baranowie, gm. Tarnowo Podgdrne — objetych
ksiegg wieczystg o nr PO1P/00097010/3 prowadzong przez Sad Rejonowy Poznan-Stare
Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

wraz z prawem wiasnosci budynkow stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot prawa
wlasnosci — szczegdtowo opisane na Liscie skfadnikow majgtkowych oferowanych do
sprzedazy, stanowigcej Zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia o Przetargu (dalej tacznie: ,Przedmiot
Przetargu”).
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§3

Organizator dopuszcza mozliwos¢ dokonania ogledzin Przedmiotu Przetargu w dniu
18.06.2025 r.,27/06/2025 oraz 09.07.2025 w godz. 8.00 -14.00

Zamiar uczestniczenia w ogledzinach Przedmiotu Przetargu nalezy zgtosi¢ Organizatorowi
co najmniej na jeden dzien przed datg oznaczong w ust. 1 powyzej, przesytajgc wiadomosé
na adres e-mail: Magdalena.Gwozdz@orlenoil.pl

Osoby uczestniczgce w ogledzinach sg zobowigzane stosowaé sie do wytycznych
Organizatora lub osoby przez niego upowaznionej oraz wszelkich przepiséw i regulaminéw
porzgdkowych obowigzujgcych na terenie Przedmiotu Przetargu.

. Organizator moze odmowi¢ wstepu na lub usungé z Przedmiotu Przetargu przez osoby

niestosujace sie do postanowien ust. 3 powyze;.

§4

Miejscem Przetargu (sktadania Ofert) jest: ORLEN OIL Sp. z o.0., ul. Opolska 114, 31-323
Krakow.

o g

CENA WYWOLAWCZA | WADIUM
§5

Cena wywotawcza za Przedmiot Przetargu wynosi 11 813 838,00 PLN (jedenascie
miliondw osiemset trzynascie tysiecy osiemset trzydziesci osiem ztotych zero groszy) netto
(i podlega powiekszeniu o podatek od towardw i ustug w wysokosci obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy).

. Wadium wynosi 10% ceny wywotawczej, tj. 1181 383,80 PLN (jeden milion sto

osiemdziesigt jeden tysiecy trzysta osiemdziesiat trzy ztote osiemdziesiat groszy).

. Warunkiem wziecia udziatu w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, przelewem na

rachunek bankowy Organizatora o nr: 21 1030 1188 0000 0000 0361 9201 prowadzony
przez Bank Handlowy w Warszawie S.A. pod tytutem ,Wadium — Nieruchomosci”.
Przesadzajgcym o skutecznym wniesieniu wadium jest jego zaksiegowanie na rachunku
bankowym Organizatora w terminie przewidzianym dla skfadania ofert.

Wadium obejmuje okres zwigzania ofertg, o ktérym mowa w § 7 ust. 8 ponizej.
Organizator zalicza na poczet ceny lub zatrzymuje lub zwraca wadium na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym, w szczegdélnosci zatrzymuje wadium w razie uchylania
sie oferenta od zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu, w tym braku zapfaty
catej ceny sprzedazy Przedmiotu Przetargu w terminie przed wyznaczong datg zawarcia
umowy. Wadium jest nieprocentowane i w razie jego zaliczenia na poczet ceny badz
zwrotu, nastepuje to bez naliczenia odsetek.

OFERTY
§6

W przetargu uczestniczy¢ i ztozy¢ oferty moga:

1) osoby fizyczne posiadajgce petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, w tym prowadzgce
dziatalnos¢ gospodarczg Iub bedgce pracownikami Ilub wspotpracownikami
Organizatora - o ile nie pozostajg w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa lub sg zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli
z cztonkami Zarzgdu lub Rady Nadzorczej Organizatora ani nie sg cztonkami Komisji;

2) osoby prawne;

3) jednostki organizacyjne, ktérym przepisy szczegolne przyznajg osobowos¢ prawng.
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§7

Oferta powinna zostac ztozona w terminie do dnia 16 lipca 2025 r. do godz. 11:59. Oferty
ztozone po terminie sktadania ofert nie bedg rozpatrywane i zostang bez otwierania
zwrocone na wskazane w nich adresy, a w przypadku braku wskazania takiego adresu
komisyjnie zniszczone. Na kazdej z kopert zawierajacych oferte pracownik Organizatora
lub cztonek Komisji jest zobowigzany do naniesienia doktadnej daty i godziny doreczenia.

Oferta powinna zosta¢ ztozona na prawidtowo wypetnionym formularzu stanowigcym

Zatgcznik nr 4 do Ogloszenia o Przetargu w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci,

podpisanym czytelnie przez oferenta Ilub osobe uprawniong do skiadania

materialnoprawnych o$wiadczen woli w imieniu oferenta wraz z dokumentem wykazujgcym
to umocowanie, oraz zawiera¢ w szczegolnosci:

1) imie, nazwisko i adres oferenta albo firme oraz siedzibe albo firme i state miejsce
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

2) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami Przetargu okreslonymi w
Ogtoszeniu o przetargu i Zatgcznikach do niego oraz ze przyjmuje te warunki bez
zastrzezen;

3) oswiadczenie, ze Oferent zobowigzuje sie ponies¢ wszelkie koszty i naleznosci
publicznoprawne zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu, w
przypadku wyboru jego oferty;

4) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i stanem prawnym
Przedmiotu Przetargu i nie wnosi do niego zastrzezen;

5) oferowang cene netto w walucie polskiej wyrazong kwotowo i stownie nie nizszg niz
cena wywotawcza;

6) numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwroci¢ wadium.

Oferta powinna zostac¢ przestana pocztg, przesyikg kurierskg lub dostarczona osobiscie na

adres wskazany § 4 powyzej, w zamknietej i nienaruszonej kopercie, zawierajgcej dopisek

,OFERTA-NIERUCHOMOSCI, nie otwieraé do dnia 16 lipca 2025 r., godz. 12:00” wraz z

podaniem adresu zwrotnego oferenta na kopercie.

Wraz z ofertg oferent zobowigzany jest ztozy¢:

1) aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidenciji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert lub kopie dokumentow
stwierdzajgcych tozsamos¢ w przypadku oséb fizycznych;

2) zaswiadczenie o braku zalegtosci podatkowych oraz braku zalegtosci z optacaniem
skladek ZUS wydane nie pdzniej niz na tydzien przed terminem ztozenia oferty;

3) dokument potwierdzajgcy umocowanie do ztozenia oferty, o ile nie wynika ono z innych
dokumentéw dotgczonych do oferty, w szczegdlnosci wymienionych w ust. 3 pkt 1
powyzej - w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem
przez notariusza;

4) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe oferenta sg one prawem
wymagane;

5) dowdd wniesienia Wadium.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. W razie wniesienia kilku ofert, w Przetargu

bierze udziat tylko pierwsza chronologicznie ztozona oferta, niezaleznie od tego czy

spetniata wymagania okreslone w Ogtoszeniu oraz Szczegétowych Warunkach Przetargu.

Nie dopuszcza sie ztozenia oferty czesciowe;j.

Oferty sg sktadane w jezyku polskim. Dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym sg sktadane

wraz z tlumaczeniem na jezyk polski sporzgdzonym przez ttumacza przysiegtego oraz

apostille (jesli dotyczy).
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Oferent jest zwigzany ofertg do dnia 31/10/2025 r.

Jezeli pomimo braku zatgczenia dowodu wniesienia wadium Komisja potwierdzi, w sposob
nie budzacy watpliwosci, ze kwota wadium oferenta widnieje na rachunku bankowym
Organizatora, fakt niezatgczenia dowodu wniesienia wadium nie stanowi przestanki do
odrzucenia oferty.

OTWARCIE OFERT | ZASADY WYBORU OFERENTA
§8

Przyjmujacy oferty Przewodniczgcy Komisji wraz z Sekretarzem Komisji odnotowuje daty
wptywu ofert i zabezpiecza je przed dostepem osob trzecich.

Otwarcie ofert nastgpi w miejscu wskazanym w § 4 Szczegdétowych Warunkow Przetargu
w dniu 16 lipca 2025 r. 0 godz. 12:00 przy udziale Komisiji.

Czynnosci zwigzane z otwarciem ofert, ich oceng i wyborem najkorzystniejszej oferty
cztonkowie Komisji mogg realizowa¢ na odlegtos¢, za pomocg Srodkow bezposredniej
tacznosci (w formie telekonferenciji lub wideokonferencji), z zastrzezeniem, ze przy otwarciu
ofert powinno by¢ obecnych co najmniej dwéch cztonkéw Komisji, w tym Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczgcego albo Sekretarz Komisji Przetargowe;.

. Rozstrzygniecie Przetargu nastgpi do dnia 31 lipca 2025 r. W tym samym terminie nastgpi

ogtoszenie informaciji o wynikach Przetargu.

§9

Rozpoczynajgc otwarcie ofert Komisja:

1) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,

2) ustala liczbe zgtoszonych ofert, w tym w terminie i po terminie ich sktadania,
3) stwierdza nienaruszalnos¢ kopert z ofertami,

4) otwiera koperty z ofertami, ktore zostaty ztozone w terminie i miejscu wskazanym w

ogfoszeniu o przetargu.

W przypadku stwierdzenia, ze koperta zawierajgca oferte nosi slady otwierania, Komisja
podejmie w drodze gtosowania, decyzje odpowiednio o kontynuowaniu postepowania lub
uniewaznieniu przetargu.

. W przypadku ztozenia ofert niekompletnych albo zawierajgcych braki Komisja wzywa

oferenta do uzupetniania oferty w okreslonym terminie, pod rygorem odrzucenia oferty.
Komisja odrzuca oferte, jezeli zostata spetniona chociaz jedna z ponizszych przestanek:

1) zostata ztozona po wyznaczonym terminie lub w niewtasciwym miejscu;

2) oferent nie spetnia kryteridw okreslonych w § 6 Szczegdtowych Warunkéw Przetargu;
3) oferta zawiera dodatkowe zastrzezenia lub warunki albo zostata ztozona ponizej ceny
wywotawcze;.

§ 10

Komisja sporzgdza protokot z przebiegu przetargu.

Protokot z przebiegu przetargu powinien zawiera¢ co najmniej:

1) oznaczenie miejsca i czas Przetargu;

2) oznaczenie Przedmiotu Przetargu;

3) imiona i nazwiska cztonkow Komisji;

4) wysokos¢ ceny wywotawczej;

5) najwyzszg zaoferowang cene z dokladnym wskazaniem oferenta, ktory zaoferowat
najwyzszg ceng;

6) kwoty wptaconych wadiow;

7) wskazanie odrzuconych ofert wraz z uzasadnieniem odrzucenia;
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8) wskazanie przyjetej oferty wraz z uzasadnieniem przyjecia;

9) podpisy 0s6b biorgcych udziat w pracach Komisji Przetargowej albo wzmianke o
przyczynie braku podpisu.

. Po zapoznaniu sie ze ztozonymi ofertami, Komisja moze podjg¢ decyzje o zamknieciu
przetargu bez wyboru zadnej oferty.

. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej, pod wzgledem cenowym, oferty na sprzedaz
Przedmiotu Przetargu. Komisja wybiera oferenta, ktéry zaoferowat najwyzszg cene.

. W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato te samg cene, Komisja moze
przeprowadzi¢ negocjacje, takze w formie elektronicznej — z zastrzezeniem, iz cena nie
moze by¢ nizsza niz zaoferowana w ofercie lub dokonaé wyboru oferenta wedle wlasnego
uznania w sposob dowolny.

. Protokét Komisji zatwierdza Prezes Zarzadu oraz Czionek Zarzadu ds. Finansowych
ORLEN OIL sp. z 0.0. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg zatwierdzenia protokotu.

. W przypadku braku zaptaty ceny przez zwyciezce przetargu, Komisja moze oceni¢
pozostate oferty i wybra¢ zwyciezce przetargu sposréd pozostatych oferentow.

. W przypadku, okreslonym w ust. 6, Przewodniczgcy Komisji wzywa pozostatych oferentéw
do wyrazenia zgody na wydtuzenia czasu zwigzania oferta.

. Sekretarz albo inny cztonek Komisji wskazany przez Przewodniczgcego, w formie
pisemnej, zawiadamia oferentéw o zmianie albo odwotaniu warunkéw przetargu, o wyborze
najkorzystniejszej oferty, o zamknieciu przetargu bez wyboru Zadnej oferty albo o
uniewaznieniu przetargu, z zastrzezeniem, iz zawiadomienie oferentow o wyborze
najkorzystniejszej oferty moze nastgpi¢ po wydaniu zgody przez Rade Nadzorczg oraz
Zarzad Spoitki na zbycie Przedmiotu Przetargu na rzecz danego oferenta. Informacja o
wynikach Przetargu zostanie tez ogtoszona na stronie internetowej Organizatora: orlenoil.pl
— zaktadka ,,O FIRMIE” — ,Ogtoszenia i przetargi” oraz przestana oferentom na adres e-mail
(jezeli takowy zostat wskazany przez oferenta).

ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY
§ 12

. Przeniesienie wlasnosci oraz wydanie oferentowi Przedmiotu Przetargu nastgpi w terminie

uzgodnionym przez Strony, jednak nie wczesniej niz po zaptaceniu przez oferenta catej

ceny i podpisaniu stosownych umow.

. Zawarcie umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu nastgpi w formie aktu notarialnego, na

zasadach okreslonych w ust. 3-8. Wyboru kancelarii notarialnej, w ktorej nastapi zawarcie

umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu, dokonuje Organizator Przetargu.

. Zawarcie umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu nastgpi pod warunkiem i po uzyskaniu

zgody Rady Nadzorczej oraz Zarzgdu Organizatora na sprzedaz Przedmiotu Przetargu.

. Organizator jest obowigzany zawiadomi¢ podmiot ustalony jako nabywca Przedmiotu

Przetargu o warunkach, miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu

Przetargu. W zawiadomieniu umieszcza sie informacje o uprawnieniu do zatrzymania

wadium, o ktérym mowa w ust. 5.

. Jezeli podmiot ustalony jako nabywca nie przystgpi do zawarcia umowy sprzedazy

Przedmiotu Przetargu w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu lub nie wptaci cate;j

ceny przed tym terminem, Organizator moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone

wadium nie podlega zwrotowi.

. W tresci umowy sprzedazy nieruchomosci przewiduje sie co najmniej nastepujace

postanowienia:

1) wszelkie koszty i naleznosci publicznoprawne, a w szczegdlnosci takse notarialng,
podatek od czynnosci cywilnoprawnych i inne, zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
Przedmiotu Przetargu,
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2) odpowiedzialnos¢ Organizatora z tytulu rekojmi za wady fizyczne lub prawne
Przedmiotu Przetargu jest wylgczona.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

W zakresie nieuregulowanym w niniejszych Szczegdtowych Warunkach Przetargu stosuje sie
Ogtoszenie wraz z pozostatymi Zatgcznikami do niego oraz przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
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